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Skona maj vilkommen

Efter vad kan tyckas en lang och mork vinter s kom sommaren med besked i néstan hela
vart avlanga land under pasken. Harligt med lite virme efter vintern men tyvarr inte bara
av godo.

I och med en snofattig vinter sa ar det dalig tillgdng pa vatten i vara vattenreserver. Det
innebdr att det befaras vattenbrist om vi fir en lika varm sommar som forra aret. Det
leder oss genast till att ni som forening, som ett led i hallbarhetsténket, kan se 6ver
vattenforbrukningen genom att byta till snélspolande kranar och toaletter. Individuell
maétning och debitering (IMD) av bland annat vatten (som framforallt sker i
nyproduktion) brukar ocksa minska forbrukningen da man far betala for sin egen faktiska
anvindning. Se Skatterattsndmndens forhandsbesked géllande momsen.

Som ett led i vart hallbarhetsarbete ger vi i detta nummer ocksa tips pa hur ni som
bostadsrittsstyrelse kan bidra till ett mer hallbart samhélle. For att fa fler tips och se vad
du kan gora i din vardag - logga in pa Riksbyggens miljoskola.

Paminner om att se 6ver foreningens stadgar, som vi namnt i tidigare nummer av Brf-
kompetens, samt dven sl ett slag for elektronisk fakturahantering. Las mer hir. Kom
ihag att alltid uppge er skanningfakturaadress vid kontakt med era leverantorer och
framforallt nédr ni har anlitat nya leverantorer.

Till sist lite matnyttig lasning dar juristen refererar till en dom om vikten av att uppge ratt
uppgifter om vad som ingar vid lagenhetsforsiljning, uteplats, nyttjandeytor mm.

Med 6nskan om en skon Valborg!
RB Fastighetsdgare AB
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Skatterattsnamndens forhandsbesked - Ingen moms pa
IMD

Som tidigare meddelats ansag Skatteverket i ett rattsligt stallningstagande fran februari
2018 att bostadsrattsforeningar och hyresvirdar ska ligga moms pa el, gas- eller
vattenforbrukning nér detta inte ingér i hyran eller avgiften, utan istillet debitera detta
separat (IMD, individuell méatning och debitering). Detta var ndgot som vi reagerade pa
eftersom bade hyreslagen och bostadsrittslagen anger att om el, gas och vatten debiteras
efter uppmatt forbrukning &r det en del av hyran/arsavgiften. Darfor ar det enligt var
uppfattning inte mojligt att momsbelédgga den delen av hyran/arsavgiften.

Med anledning av Skatteverkets tolkning gjorde Riksbyggen tillsammans med
Fastighetsigarna, SABO, Hyresgastforeningen och HSB en ansokan till
Skatterattsnamnden for att fa frigan om moms pa IMD av el och vatten préovad.

Nu har Skatterattsnamnden i ett forhandsavgorande den 27 februari 2019 sagt sitt; El och
vatten som debiteras efter individuell métning och férbrukning ska fortsitta vara
momsfritt och Skatterdttsnamnden héller i och med detta med om
bostadsorganisationernas bedomning.

Skatterattsnamnden uttalar i sitt avgorande, att tillgadngen till el och vatten &r en
nodvandighet for att kunna anvinda ldgenheten som bostad. Upplatelse av bostad samt
el/vatten och ska darfor betraktas som en helhet och det vore enligt nimnden konstlat att
skilja de olika delarna at. Tillhandahallandet av el och/eller vatten far anses underordnade
upplatelsen av bostaden dven om individuell métning och debitering sker. IMD ska darfor
fortsétta vara undantaget frin moms. Nu dterstar det att se om Skatterdttsnamndens
avgorande stér sig. Det dr idag oklart om Skatteverket kommer att 6verklaga

Skatterattsnamndens forhandsbesked.

Fagelholkar som en hallbarhetsatgard

Att sétta upp fagelholkar har blivit en vanlig héllbarhetsatgird bland
bostadsrattsforeningar. Detta bidrar till den biologiska mangfalden och &r ett enkelt sitt
att hjilpa miljon. Enligt Riksbyggens sammanstallning 6ver hallbarhetsatgirder flyger nu
fagelholkar in pa en 10:e plats pa topplistan. Hogst upp pa listan hittar vi byte till
energisnala ljuskallor, listan toppas dven av andra atgarder som leder till minskad
energianviandning. Detta dr av stor betydelse da ca 40% av all energianvindning i Sverige
sker inom fastighetssektorn.

Topplistan hallbarhetsatgirder

1 (1) Byte till energisnala ljuskallor.

2 (2) Utse miljo- och energiansvarig.

3 (3) Byte till ett elavtal som innebér el fran fornyelsebara kallor.
4 (8) Byte av tvattmaskiner och torkutrustning i tvéttstugan.

5 (9) Forbattra skyltningen i kallsorteringsrummet.

6 (3) Driftovervakning.

7 (5) Injustering av virmesystem.



8 (77) Installation av atervinning av varmen fran ventilationsluften.
9 (4) Energioptimering.
10 (Ny) Satta upp fagelholkar.

Den biologiska mangfalden ar en viktig fraga for Riksbyggen bade nar vi bygger nya
bostédder och forvaltar boendemiljoer. Inte bara genom fagelholkar utan dven genom att
sdtta ut bikupor vid flera av nyproduktionsprojekten och dven pé taket pd huvudkontoret i
centrala Stockholm. Att siatta upp en fagelholk dr ndgot som ar véldigt enkelt att gora.

Enkla atgirder gor att atgarderna blir av. Det ska vara enkelt att gora ratt!

Krav pa att registrera ordférande

Fran den 1juli 2018 ska ekonomiska foreningar registrera en styrelseordforande hos
Bolagsverket samt skyndsamt/omgéende anméla dndringar i styrelsen efter
konstituerande mote. Om det inte sker nagon dndring i styrelsen fore 31 december 2019 sa
maste foreningen dnda anmala till Bolagsverket vem som ar ordféranden innan dess. Har
finner ni lank till &ndringsanmalningsblanketten.

Info gédllande laneavier och USB-minnen

For att effektivisera lanehanteringen kommer vi under april ménad att adressédndra
samtliga kunders 1neavier till vir skanningscentral i Ostersund. Laneavierna kommer
framéver inte finnas som original i er kundparm utan kommer att levereras pé ett USB-
minne som medfdljer er kundpérm. Ni kan som tidigare se era laneavier pa
Ekonomiportalen. Originalen kommer att forvaras i original hos skanningsleverantoren.

Vid fragor eller funderingar mejla oss giarna pa: RBFast.redovisning@riksbyggen.se

Utbetalning av arvoden och Ioner

For att garantera utbetalning samma manad vi far in underlagen, géller att dessa ar
attesterade och oss tillhanda senast den 7:e i m&naden. Detta giller bade arvodister och
anstéllda. Vi ser helst att ni skickar in endast 1 exemplar av underlag. Helst d& via brev.
For arvoden anges foreningens namn samt personnummer och namn péa den person som
ska erhélla utbetalning pa samtliga underlag. Aven adress anges nir personen inte tidigare
erhéllit utbetalning.

Anstéllda med manadslon/timlon behéver manadsvis lamna in attesterad tidrapport med

eventuella avvikelser. Bankkonto anmaéler personen sjalv till

www.swedbank.se/kontoregister. Aktuella blanketter for arvoden/16ner hittar ni pa
www.riksbyggen.se/rbfast under "For Styrelsen”.
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https://www.swedbank.se/privat/kort-och-betala/betalningar/anmal-konto-till-swedbanks-kontoregister.html
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Fel i bostadsratt

Svea Hovritt har den 31 januari 2019 meddelat dom i ett intressant drende avseende fel i
bostadsritt.

En kopare av en bostadsritt har efter det att en bostadsrattslagenhet forvarvats pastatt att
det funnits ett fel i bostadsrétten eftersom det enligt koparens mening funnits en uteplats
som en del av bostadsritten. Siljaren har hdvdat att uteplatsen har varit en vederlagsfri
nyttjanderétt som dock inte ingétt i bostadsritten. Alla medlemmar i féreningen som har
haft lagenheter med samma forutsittningar har haft ssmma mojligheter att nyttja
marken utanfor sin lagenhet.

Négra avtal eller annan dokumentation som utvisat att uteplatsen ingétt i bostadsratten
har inte funnits och inte heller kunde 6verlatelseavtalet anses innebéra att nyttjanderatt
med bostadsritt ingick i Gverlatelsen. Overlatelseavtalet nimner endast att innehavaren
av bostadsritten tillats nyttja 10 kvm av garden for uteplats.

I malet har varit ostridigt att uteplatsen inte utgjort en del av bostadsrétten. Det innebér
att bostadsratten inte heller kan 6verldtas med sddan ritt sisom koparen gjort géllande.
D4 blir fragan istillet om fel i kop foreligger. Dvs om siljaren har varit vilseledande i
denna del. I mélet konstaterades att siljaren inte vilselett koparen att uteplatsen utgjort en
till bostadsritten horande nyttjanderitt.

Slutsatsen av detta mal blir att inget kan 6verlatas med bostadsritt som inte redan ar
upplétet med sddan och att tillhérande nyttjanderatter, dvs att man tilléts anvénda ytor
eller utrymmen i anslutning till bostadsratten inte utgor del av denna. De upphor enligt 6
kap 10 § bostadsrittslagen att gélla vid samma tidpunkt som t ex en 6verlatelse sker. Den

foljer séledes inte bostadsrétten.

Om ni onskar fler tjanster

I och med med att RB Fastighetsdgare nu tillhor Riksbyggen kan vi erbjuda er fler
tjanster, utover ekonomisk forvaltning, runt om i landet. Med kundnéjdhet som fokus och
utforande med egen personal vill vi hjédlpa er med alla andra tjanster som Riksbyggen kan
leverera som komplement till den ekonomiska férvaltningen.

Vi erbjuder bostadsrattsforeningar allt fran fastighetsservice, drift och skétsel av
fastigheten till ombyggnationer. Riksbyggen har forvaltat bostadsrittsforeningar i 6ver 75
ar och ar idag en av Sveriges ledande fastighetsforvaltare.

Kontakta mig!
Mitt namn ar Robert Hult och jobbar som kundansvarig séljare pa Riksbyggen. Jag har
en bakgrund och erfarenhet inom fastighetsforvaltning dér jag varit verksam inom



fastigghetsskotsel, driftteknik samt teknisk forvaltning. Jag har dven arbetat med stora
kommersiella kunder, t.ex. ICA. I mitt arbete drivs jag av att skapa goda relationer och att
leverera service pd hog niva. Jag stravar alltid efter att 6vertraffa kundernas
forvantningar. Proaktivitet 4r A & O nir det kommer till fastighetsforvaltning. Som
entreprenor av fastighetsforvaltning maste du ligga steget fore for att forebygga och
undvika dyra reparationer av fastigheten. Ett planerat underhall i enlighet med
underhéllsplanen dr nagot som alla bostadsréttsforeningar borde striva efter. Oavsett vart
ilandet er férening ligger s kan ni kontakta mig direkt, se kontaktuppgifter nedan.

Robert Hult (L, Ring 08-602 37 64
Kundansvarig Riksbyggen [*< E-posta Robert

Kontakta RB Fastighetsagare

For fragor fran medlemmar och hyresgister som géller hyres- och avgiftsavier, autogiro,
pantsittning, overlatelser samt fragor fran styrelsen, banker och miklare, kontakta
Hyresavdelningen/Lagenhetsforteckningen pa rbfast.brf@riksbyggen.se

Det gér ocksa bra att ringa till oss. Vara telefonnummer och 6vriga kontaktuppgifter hittar
ni har.

Fredagen den 31 maj ir kontoren stiingda.

Redaktion Kontakt
Utges av RB Fastighetsagare AB Adress: Box 307, 751 05 Uppsala
Ansvarig utgivare: Mia Andersson E-post: Susanne.x.Andersson@riksbyggen.se
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